Compte rendu du conseil syndical
15 septembre 2025

Présents : Mme Brun, M. Colleu-Rémy, M. Desthieux, M. Dolatin, M. Dubedout (président),
Mme Hélie, Mme Huet-Wilthien, Mme Ould-Ramoul, Mme Peeters, M; Rezai, M. Villalta
Pour le syndic Oralia : Mmes Idir et Deluca

Membres du conseil syndical

A l'occasion de la premiére réunion de cette mandature, Le conseil syndical accueille les

nouveaux membres élus lors de la derniére assemblée générale du 23 juin 2025. La liste

des membres du conseil syndical est la suivante :

M. André

M. Boutemy

Mme Brun

M. Colleu-Rémy
M. Desthieux

M. Dolatin

M. Douillard

M. Dubedout

Mme Hélie

Mme Huet-Wilthien
Mme Ould-Ramoul
Mme Peeters

M. Rezai

M. Villalta

Création des commissions

Comme chaque année, différentes commissions ont été constituées pour suivre les

différents sujets de la copropriété :

Energies : M. Colleu-Rémy, Mme Hélie, Mme Huet

Analyse des contrats en cours et suivi des aspects liés a la maintenance. Une liste
des contrats sera transmise prochainement

Contrats : M. Colleu-Rémy, M. Dubedout, Mme Peeters

Etude des contrats actuels, recherche de prestataires alternatifs et évaluation
budgétaire. Le contrat G2S, jugé particulierement colteux, fera I'objet d’'une attention
spécifique.



e Travaux : M. André, M. Dubedout, M. Villalta
Suivi des travaux engagés et futurs de la copropriété
e Appel d’'offre syndic : Mme Brun, Mme Ould Ramoul, M. Villalta
e ALSO (mandataires) : M. Desthieux, M. Douillard
e Gardiennage et sécurité incendie : M. Dolatin, Mme Ould Ramoul

Comptabilité

Le conseil syndical a constaté que la comptabilité de la copropriété était tenue sous forme
de comptabilité de trésorerie, or celle-ci doit étre obligatoirement tenue en comptabilité
d'engagement pour refléter de maniére plus rapide les dépenses a venir. Nous avons enjoint
le syndic de tenir une comptabilité d’engagement dés maintenant.

Gardiennage

La situation avec les gardiens est toujours compliquée, comme évoquée lors de I'assemblée
générale, et des échanges confidentiels ont pris place entre les différentes parties par
l'intermédiaire de leurs conseils. Des actions sont en cours et les copropriétaires seront
informés dans le détail le plus rapidement possible étant donné I'importance du sujet.

Le conseil syndical est conscient que le manque d’information régulier sur le sujet est
frustrant, et que cela favorise les rumeurs, mais il est tenu par des reégles de confidentialité
tant que les échanges ne sont pas finalisés.

Travaux de peinture

Les travaux de peinture sur le palier du 5e étage ont été réalisés.

Le devis de la remise en peinture de I'escalier de service entre le 30e et le 31e (voté en AG)
a été validé pour un montant de 4924,08€ .

Les devis vont étre validés pour le 18e et le 13e étage.

Nettoyage des abords de I'entrée au rez-de voirie

Le CS a constaté une dégradation du nettoyage ainsi qu’'une évacuation d’eaux usées sous
la palissade installée pour masquer la base vie SEGRO en face de la porte du rez-de voirie.
Un courrier a été envoyé a I'ASLO afin de revenir a la normale.

Réflexions sur le changement de destination d'un local
technique en local vélo

Suite au rejet de la résolution en assemblée générale liée a une participation trop limitée
(vote a l'article 26), le conseil syndical étudie la pertinence d’organiser une nouvelle
assemblée générale pour permettre le changement de destination du local du 2e sous-sol,



déja utilisé pour stocker les vélos peu utilisés. Ce local est actuellement classé en local
technique et le classer en local vélo nous permettrait d’étudier son aménagement et son
développement, notamment en envisageant une sortie des vélos par la descente
Baudricourt. Un dossier d'information va étre constitué pour les copropriétaires.

Vidéo surveillance

La société Visium (qui a installé notre systéme) va refaire un bilan sur la déclaration en
préfecture des caméras et sur I'affichage réglementaire dans les parties communes.

Amélioration de la trappe d’acces du vide sanitaire au niveau -4

Des devis ont été demandés pour I'installation d’'une trappe métallique articulée et
l'installation d’une échelle télescopique.

Diagnostic de la pompe de chauffage en batterie basse

Il a été demandé a Engie de faire une analyse de la pompe 1 en batterie basse avant la
remise en route du chauffage afin de comprendre la raison de son arrét intempestif 'année
derniére (lors des essais de groupe électrogéne, mais pas seulement) et éviter que cela ne
se reproduise.

Reéunion avec le mandataire de sécurité

La réunion aura lieu le 2 octobre avec le mandataire de sécurité MJ2L pour faire le point sur
les réserves de la commission de sécurité préfectorale qu’il reste a lever.

Punaises de lit dans un logement

Un nouveau courrier en LRAR sera envoyé a IMMO DE FRANCE (gestionnaire) et au
propriétaire pour exiger la preuve du passage de la société de désinsectisation en juin. En
I'absence de réponse sous quinzaine, le dossier sera transmis a I'avocat avec le PV de
constat.

Pour rappel, 'autorisation d’ester en justice contre ce copropriétaire a été votée lors de la
derniére AG.

Le prochain conseil syndical aura lieu le 6 octobre 2025
Retrouvez les comptes-rendus et les informations de la tour sur tour-athenes.info
Ecrire aux membres du conseil syndical : cs@tour-athenes.info



http://tour-athenes.info
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